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REGLAMENTO DE GESTION DE LOS APARTAMENTOS

PARA MAYORES EN REGIMEN DE ALQUILER SITOS EN
MONCADA

Articulo 1. Objeto.

El objeto del presente reglamento es regular los distintos aspectos que configuran
el funcionamiento y adjudicacion de los apartamentos en régimen de arrendamiento
para mayores.

Articulo 2. Ambito de aplicacién.
Serd de aplicaciéon a los apartamentos para personas mayores existentes en el
municipio de Moncada, propiedad del Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. y
gestionados por la Agencia Valenciana de Alquiler.
Articulo 3. Organo de gestién competente.
En virtud del Convenio de fecha 13 de octubre de 2005 suscrito entre las
Consellerias de Territorio y Vivienda y Bienestar Social la gestion de los
Apartamentos para Mayores corresponde al Instituto Valenciano de Vivienda S.A.,
que la realizara a través de la Agencia Valenciana de Alquiler.
Articulo 4. Definicion.
Conjunto de viviendas independientes destinadas al alojamiento en régimen de
alquiler, de personas mayores que valiéndose por si mismas, desean vivir de
manera autéonoma.
Articulo 5. Objetivos.
5.1. Objetivo general:
Mejorar la calidad de vida de las personas mayores favoreciendo la

maxima independencia personal y su integracion social en su
entorno.
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5.2. Objetivos especificos:

- Proporcionar alojamiento alternativo.

- Favorecer la maxima independencia y autonomia personal.
- Potenciar la integracion social.

- Mantener y potenciar los vinculos familiares y vecinales.

- Prevenir situaciones de marginacién y aislamiento.

Articulo 6. Competencias.

Las competencias de la Agencia Valenciana de Alquiler en cuanto a los
apartamentos para mayores son:

1. Informacién y publicidad de todo lo referente a caracteristicas e
identificacion de los apartamentos ofertados, asi como las condiciones
econdmicas.

2. Entrega, recogida y baremacion de las solicitudes.

3. Adjudicacién y firma de contratos, asi como remisiéon a los Servicios
Territoriales competentes en materia de vivienda para su visado.

4. Gestidon de cobro de las rentas, mensualidades y parte proporcionales en
los gastos generales de mantenimiento de elementos comunes, segln
cuotas de participacion.

5. Gestion juridico-administrativa.

6. Cualquier otra que resulte de la propiedad, gestion y administracion de
las viviendas.

Articulo 7. Usuarios.

Seran beneficiarios de los apartamentos para mayores aquellas personas que
cumplan los siguientes requisitos:

7.1. Podran ser usuarios de estos apartamentos las personas mayores de 65
afios que hayan cesado en su actividad laboral o profesional, y pensionistas
mayores de 60 afios, que no necesiten ningln tipo de ayuda de otras
personas para la realizacion de las actividades de la vida diaria. Este limite
de edad deberd estar cumplido en el momento de presentacion de la
solicitud.

No podran ser usuarios presuntos incapaces o personas incapacitadas,
ni personas dependientes para las actividades de la vida diaria. A fin de
determinar el nivel de dependencia de los arrendatarios se estara a lo
dispuesto en el correspondiente Certificado Médico.
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7.2. Residir y estar empadronado en el municipio de ubicacion de la
edificacion con anterioridad a la presentacion de la solicitud.
Excepcionalmente, podra dispensarse del cumplimiento de este requisito, en
los supuestos siguientes:

- Personas con nacionalidad espafiola, procedentes de otros
municipios de la Comunidad Valenciana, cuyos hijos o familiares
directos residan en la localidad de ubicacion de la promocién con
anterioridad a la presentacion de la solicitud.

- Personas residentes durante un largo periodo de tiempo en el
municipio de ubicacidén de la promocién, que posteriormente
hayan fijado su lugar de residencia en otros municipios o paises,
siempre que en el momento de presentar la solicitud, estén
empadronados en algin municipio de la Comunidad Valenciana

En el caso de no cubrirse el total de las plazas por solicitantes del municipio
donde se ubica la promocion, podran concurrir solicitudes de personas
residentes en otros municipios de la Comunidad Valenciana.

7.3. Tener un estado de salud que no requiere asistencia continuada en
instituciones sanitarias, ni la adopcién de medidas de salud publica, asi como
no padecer trastorno de conducta que puedan perturbar gravemente la
normal convivencia en el establecimiento residencial. Sera necesario aportar
informe socio-sanitario emitido por el Ayuntamiento correspondiente.

7.4. No ser propietario de ninguna vivienda ni el solicitante ni el familiar que
vaya a residir con él en la vivienda tutelada.

En el caso de disponer de una vivienda libre a titulo de propietario se puede
condicionar el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

- Acreditar justificadamente la inadecuacién de la vivienda libre de
la que es titular de pleno dominio, mediante informa del técnico
del ayuntamiento.

- Poner a disposicion la vivienda para su arrendamiento a través de
la Agencia Valenciana de Alquiler, Red de Infovivienda Solidaria
por el tiempo en que sea usuario de los apartamentos para
mayores.

7.5. De forma excepcional y con el fin de mantener la unidad familiar podran
solicitar el ingreso conjunto con el solicitante principal las personas que
acrediten una de las siguientes situaciones:
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- Ser conyuge o pareja de hecho inscrita en el Registro
Administrativo de Uniones de Hecho de la Comunidad Valenciana,
o acreditada dicha situacion a través de Certificado de
Convivencia, que cumpla los requisitos legales establecidos para
ser usuario de este tipo de viviendas. En cualquier caso sdlo
podran permanecer en la vivienda mientras resida en ella el
solicitante principal, disponiendo en caso de fallecimiento de un
plazo maximo de un mes para presentar solicitud siempre
que se reunan los requisitos para ser usuario/a, o en caso
contrario abandonar la vivienda.

- Ser los usuarios de la vivienda dos familiares del mismo sexo, que
cumplan los requisitos legales para ser usuarios de este tipo de
viviendas.

7.6. El nUmero maximo de usuarios por vivienda sera de dos personas, con
las condiciones del apartado anterior.

7.7. No disponer de una renta per capita igual o superior al 2,5 del IPREM,
salvo declaracion de excepcionalidad por el Conseller competente en materia
de vivienda.

Articulo 8. Solicitudes y documentacion.

Las personas que reunan los requisitos establecidos en los articulos anteriores y
quieran solicitar un apartamento para mayores deberan presentar en el lugar
correspondiente la siguiente documentacion:

8.1. Solicitud, debidamente cumplimentada y firmada por la persona
interesada y/o cényuge y/o pareja de hecho.
8.2. Fotocopia compulsada de DNI. de los solicitantes.
8.3. Fotocopia del libro de familia completo.
8.4. Certificado de empadronamiento de los solicitantes con indicacion de los
periodos en los que se ha estado de alta en al padrén, o en su caso de los
hijos o familiares directos segun lo especificado en el apartado 2 del articulo
7 del presente reglamento. En este caso deberd presentarse fotocopia
compulsada de la documentacion que acredite la relacion de parentesco.
8.5. Tarjeta de asistencia sanitaria.
8.6. Justificante de ingresos de los solicitantes:
-  Fotocopia de la Declaracion de Impuesto sobre la Renta o
certificacion negativa.
- Certificado de la pension o pensiones percibidas
- En el supuesto de que los interesados deban satisfacer pensiones
compensatorias a favor del cényuge vy/o anualidades por
alimentos deberan acompanar la correspondiente sentencia
judicial firme de la que se deriven.
- Declaracién jurada de ingresos y bienes.
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8.7.- Certificado de bienes inmuebles, rusticos y urbanos, emitido por la
oficina de catastro.

8.8.- Informe médico

8.9.- Informe social (En su caso)

8.10.- Documento de domiciliacion bancaria de los solicitantes y de sus
respectivos hijos, segin modelo que la Agencia Valenciana de Alquiler
facilitara a tal efecto.

Articulo 9. Presentacion de las solicitudes.

Las solicitudes se presentaran, dentro del plazo determinado para ello y que sera
hecho publico con anterioridad a su inicio, en las oficinas de:

Agencia Valenciana de Alquiler.- C/ Vinatea n°® 14 de Valencia

- Centro de Gestion de Vivienda Publica.- Avda. de la Plata n° 50

- Sede Central.- C/ EnBou 9y 11

Oficina de PEMSA - Infovivienda Solidaria de Moncada, Pl. Maestro Palau
17-B.

acompafiadas de la documentacién requerida en el articulo 8.
Articulo 10. Tramitaciéon y valoracion de las solicitudes.

Transcurrido el plazo de presentacion, se publicara un listado provisional con todas
aquellas solicitudes presentadas y con indicacion del estado de las mismas, que
sera: completa, falta de documentacion o excluida. Dicho listado sera publicado a
través de la pagina web de la Agencia Valenciana de Alquiler, en nuestras oficinas y
en el tablon de anuncios del Ayuntamiento de Moncada.

Cuando la solicitud no se acompafie de la documentacidon complementaria exigible,
podra requerirse por escrito al interesado para que en el plazo de diez dias subsane
la falta de documentos, con indicacion de que si asi no lo hiciese se tendra por
desistida su peticion, previa resolucion de la Agencia Valenciana de Alquiler.

En cualquier fase de la tramitacion del expediente, a la vista de la documentacion
obrante en el mismo, se podran recabar informes de los organismos y entidades
que se estime oportuno y efectuar las comprobaciones necesarias sobre Ia
exactitud de todo ello, asi como solicitar a los interesados la documentacién o
aclaracién que resulte necesaria para verificar el cumplimiento de los requisitos
economicos exigidos en el presente reglamento.

Todas aquellas solicitudes que no cumplan los requisitos establecidos en la
normativa vigente podran ser desestimadas, y se dispondra de un plazo de quince
dias desde la publicacién del listado provisional para presentar las alegaciones que
estime oportunas.

Transcurrido el plazo para presentar alegaciones y una vez resueltas las mismas, a
todas las solicitudes que se encuentren completas y cumplan los requisitos
establecidos en la normativa vigente, se las aplicara el baremo que figura en el
Anexo 1.
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De la aplicacién del baremo resultard una puntuacion global que determinara un
orden preferente en la adjudicacién del apartamento para mayores.

En caso de igualdad de puntuacion se atendera primero a los empadronados en el
municipio con mayor antigiedad.

Los resultados de la valoracion quedaran contenidos en una Lista Definitiva de
solicitantes en la que se indicard el nombre del interesado/a y la puntuacion
obtenida.

Transcurrido dicho plazo se elaborara Lista Definitiva serad publicada en nuestra
pagina web, y estara a disposicion de los interesados en nuestras oficinas, y en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento de Moncada.

Articulo 11. Adjudicacion de los apartamentos.

La adjudicacion la realizard la Agencia Valenciana de Alquiler conforme al orden
determinado por la puntuacién obtenida.

Esta adjudicacion quedara reflejada en la firma del contrato de arrendamiento de
una de las viviendas.

Articulo 12. Importe de las mensualidades.

El importe del arrendamiento a abonar por los solicitantes se calculara teniendo en
cuenta los siguientes conceptos:

- Se calcularan con arreglo a lo establecido en el Plan de Vivienda
vigente, a la fecha de la calificacion definitiva, sin perjuicio de las
posibles ayudas que el Ayuntamiento de Moncada pudiera
establecer.

- Ademas del importe del arrendamiento, el arrendatario vendra
obligado al pago de los gastos comunes del edificio donde se
encuentra la vivienda en proporcién a su cuota de participacion.

En ningun caso, el importe del alquiler incluird los gastos de consumo de agua,
electricidad y otros servicios basicos individualizados que correran a cargo de los
arrendatarios.

Articulo 13. Pago de las mensualidades de la renta del alquiler

El abono de las mensualidades debera efectuarse durante los primeros cinco dias
de cada mes mediante domiciliacion bancaria.
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Articulo 14. Pérdida de condicién de residente.

14.1 La condiciéon de residente se perderd por alguna de las siguientes
circunstancias:

a) A peticidn propia, con un minimo de 2 meses de antelacion.

b) Por fallecimiento.

c) Por no superar el periodo de adaptacion y observacion.

d) Por incumplimiento contractual.

e) Por no proceder a la ocupacion del apartamento en los 30 dias
siguientes a la fecha de notificacion del derecho, salvo motivos
justificados.

f) Por permanecer fuera de los apartamentos durante un tiempo
superior a 90 dias por afio, salvo causa debidamente justificada.

g) Por modificaciones en la situacion socioecondmica que permitan la
obtencion de un alojamiento alternativo en el mercado libre.

h) Por asignacidn de otro recurso social o sanitario.

i) Por adquirir la titularidad de otra vivienda.

j) Por no aportar la documentacion necesaria para la obtencién de
ayudas al inquilino y/o promotor.

14.2.- Con caracter especifico, la condicidon de residente en viviendas para
mayores se perdera, ademas de por las causas sefialadas en el apartado
anterior, por la perdida de la adecuada capacidad fisica y psiquica y de la
validez y autonomia personal del residente, en cuyo caso, la Conselleria de
Bienestar Social se compromete a facilitar el acceso a una plaza en
residencia para personas mayores dependientes, siempre que la situacion
social y la dependencia funcional o cognitiva de tales usuarios se ajuste a los
requerimientos exigidos para el ingreso residencial. Para ello, siempre que
sea posible, el equipo social de base del Ayuntamiento, deberd detectar y
prever los casos con la suficiente antelacion y tramitar la solicitud
correspondiente, comunicandolo a la Agencia Valenciana de Alquiler.

En aquellos casos en los que la aparicion de la problematica no sea
predecible y/o se produzca de forma inesperada, se aplicara el
procedimiento de urgencia para el ingreso residencial.

Articulo 15. Derechos de los usuarios.

Los usuarios de las viviendas tuteladas gozaran de la mas amplia libertad de vida,
dentro de los limites que marca el reglamento. Tendran derecho a:

15.1. La vivienda le sera entregada en buenas condiciones de habitabilidad.
15.2. Ocupar la vivienda como domicilio habitual y permanente

15.3. Utilizar los servicios comunes del edificio.

15.4. Recibir visitas de familiares y amistades durante el dia.
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Articulo 16. Obligaciones de los usuarios.

16.1. Facilitar a efectos de revisidon del contrato a requerimiento del
organismo encargado, toda la informacion econémica, fiscal o de cualquier
tipo que les sea solicitada en relacién con el expediente.

16.2. Abonar la cantidad que corresponde en concepto de alquiler y de los
gastos comunes del edificio, segun lo establecido en el contrato.

16.3. El usuario deberda comunicar cualquier cambio respecto a la situacion
que dio derecho a ser beneficiario de una vivienda tutelada.

16.4. Observar las normas de convivencia y de respeto mutuo con el resto
de residentes.

16.5. El mobiliario y equipamiento de cada una de las viviendas correrd a
cargo de los usuarios de las mismas.

16.6. Cada inquilino deberd responsabilizarse de la limpieza vy
mantenimiento de su vivienda, asi como mantenerla en unas condiciones
optimas.

16.7. Debera hacer entrega de la vivienda en las mismas condiciones en las
gue la recibio.

16.8. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones anteriores podra
dar lugar a la resolucion de concesidon de las viviendas tuteladas, previa
tramitacion del oportuno expediente en el que se garantizara la audiencia al

interesado.

16.9. El usuario dispone de un plazo de 30 dias habiles para ocupar la
vivienda.

16.10. No estd permitida la tenencia de animales de compafiia en los
apartamentos.

Articulo 17.- Adjudicacion de viviendas vacantes.

Cuando por renuncia del arrendatario o cualquier otra causa quedase alguna
vivienda vacante, se adjudicara la misma al solicitante que al momento de
producirse la vacante, ostente la mayor puntuacién conforme al Baremo contenido
en el presente reglamento, de todas las solicitudes que cumpliendo los requisitos
legales exigidos, se hayan presentado con posterioridad a la adjudicacion inicial de
la promocién en que se encuentre la vivienda.

A tal efecto se mantendra un listado para estas segundas adjudicaciones ordenado
por la puntuacidon que resulte de la baremacion de la solicitud.

Valencia, 17 de Enero de 2007
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ANEXO I

BAREMO DE LOS APARTAMENTOS PARA MAYORES

1.- EDAD.- (Maximo 10 puntos).

EDAD PUNTOS
De 60 a 68 afos
De 69 a 72 anos
De 73 a 76 aifos
De 77 a 80 afos
Mas de 80 anos

=
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2.- SITUACION ECONOMICA (Maximo 7 puntos).

(Se toma como referencia el Indicador Publico de Renta de Efectos Miiltiples, en
adelante IPREM sobre los ingresos totales del solicitante.)

IPREM % PUNTOS
Hasta 1.5 %
Del.5a2.5%
De2.5a3.5%
De3.5a4.5%
De4.5a55%
El minimo de ingresos se establece en 0,5 veces el IPREM

=IN(W U |N

3.- NECESIDAD DE VIVIENDA. (Debidamente acreditada con informe municipal).

CAUSA PUNTOS
Desahucio comprobado. Emergencia. Deficiencias o barreras 5
arquitectdnicas no subsanables. Superficie insuficiente.
Arrendamiento que suponga + 40% ingresos familiares 3
anuales
Convivencia en otro nucleo familiar/Alojamiento en Precario 1

Del interesado/a.

Mas de 10 anos. 7
De 5 a 10 anos. 5
Hasta 5 anos 3

De los familiares directos.
Mas de 2 afios 2
Hasta 2 afios 1

* Esta residencia se acreditard mediante informe municipal de empadronamiento.

En caso de igualdad de puntuacion, tendran preferencia los empadronados en el municipio en
el que se ubique la promocion de viviendas.
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